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Centrum Banku $laskiego Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
Bilans

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.  INFORMACJE OGOLNE

Centrum Banku Slaskiego Spélka z ograniczona odpowiedzialnoécig (“Spotka”) zostala utworzona
Aktem Notarialnym z dnia 9 grudnia 1997 roku.

Spétka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Katowicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000047713.

Spéice nadano numer statystyczny REGON 273842724, Siedziba Spotki miesci  sie
na ul. Chorzowskiej 50 w Katowicach.

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

W dniu 12 grudnia 2007 r. Sad Rejonowy, Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w Katowicach wydal postanowienie o ujawnieniu w KRS informacji o podjeciu uchwaly o
rozwigzaniu Spotki i postawieniu jej w stan likwidacji z dniem 1 grudnia 2007 roku. Postanowienie o
sygnaturze sprawy: KA. VIII NS-REJ.KRS/027183/07404 Spdtka otrzymala w dniu 28.12.2007 r.

W zwiazku z powyzszym od dnia 01.12.2007 do dnia 31.12.2008 roku Spoétka postugiwala sie
nazwa: Centrum Banku Slaskiego Spéika z ograniczona odpowiedziaino$cia w likwidacii.

W dniu 23.12.2008 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikéw Spoiki podjelo uchwale nr
1/2008 w sprawie dalszego istnienia Spdélki oraz uchwale nr 2/2008 w sprawie odwolania
likwidatora., Uchwaly weszly w zycie z dniem 01.01.2009 roku. Decyzje te zostaly potwierdzone
postanowieniem Sadu z dnia 07.01.2009 roku o sygnaturze sprawy: KAVIII NS-
REJ.KRS/000015/09/353, ktdre wplyneto do Spotki w dniu 19.01.2008 roku.

W zwigzku z podjeciem przez Wspoélnikow uchwaly o dalszym istnieniu Spéiki, czas trwania Spofki
zgodnie z brzmieniem umowy na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego jest
nieoznaczorny.

Poczawszy od dnia 01.01.2009 roku Spoika posfuguje sie nazwa: Centrum Banku Slgskiego
Spotka z ograniczona odpowiedziainoécia.

Zgodnie z uchwala podjeta przez Zarzad ING Banku Slaskiego SA gléwnym przedmiotem dziatania
Spotki w roku 2009 bylo zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie. Pierwsze péirocze 2009 roku
poswiecone zostalo na przygotowanie i organizacje proceséw, a realizacjg zadan w obszarze
zarzadzania budynkami przy ul. Sokolskie] 34 i Chorzowskiej 50 w Katowicach oraz
Malczewskiego 46 w Warszawie, Spotka rozpoczeta 01.07.2009 r. procesy te w nie zmienionym
zakresie realizowane byly do dnia 30.06.2010 r.

W dniu 30.06.2010 r. Aktem Notarialnym Repertorium ,A” nr 5997/2010 dotychczasowy Wspdinik
ING Bank Slaski SA w Katowicach ztozyt oswiadczenie o objeciu 138 552 nowych udziatow w
Spolce o wartosci nominalne] 1 000 zt kazdy i podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o 138 552 000
zi, a wiec do wysokoéci 230 343 000,00 zt.

W dniu 01.07.2010 r. Aktem Notarialnym Repertorium ,A" nr 6040/2010 cato$¢ nowych udziatow
pokryta zostata wkiadem niepienieznym, w postaci zorganizowanej czgéci przedsigbiorstwa Banku
prowadzonej pod nazwg Wydzial Zarzadzania Nieruchomosciami Komercyjnymi, obejmujacymi
m.in. nieruchomoéci potozone w Katowicach przy ul. Chorzowskiej 50 i w Warszawie przy ul.
Powsinskiej 64A.
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Wedlug umowy Spoiki przedmiotem dziatania Spofki jest:

1. Wynajem, dzierzawa i leasing budynkow, budowli i lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2, Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi;
3. Swiadczenie ustug w zakresie m.in. planowania i zagospodarowania przestrzennego,

prowadzenia i organizacji parkingow,

4, Prowadzenie robot budowlanych, konstrukecyjnych i remontowych w zakresie budownictwa
ladowego | wodnego,

Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku.

2. ZALOZENIE KONTYNUAGJ! DZIALALNOSCI GOSPODARCZE.

Sprawozdanie finansowe Spolki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnoéci
gospodarczej przez Spétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli w 2012 roku.

Zarzad Spolki nie stwierdza na dzien podpisania sprawczdania finansowege istnienia faktéw i
okolicznosci, ktore wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosei kontynuacji dzialalnosci
przez Spotke w okresie 12 miesiecy po dniu  bilansowym na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badZz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe)
dziatalnosci.

3. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY
AKTYWOW | PASYWOW (W TYM AMORTYZACJI), POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO
ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

3.1. Format oraz podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. Nr 76 z dnia 17 czerwca 2002 roku poz.694 z
pézn. zm.) [,Ustawa”].

3.2. Wartosci nismaterialne | prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezelil jest prawdopodobne, ze w przysziosci
spowodujg one wplyw do Spotki korzysci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powigzane
z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartesci niematerialnych | prawnych nastepuje wediug cen
nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujgciu poczatkowym wartosci niematerialne iprawne sg
wyceniane wedlug cen nabycia lub kosziu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie iodpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Okres uzytecznosci jest
co roku aktualizowany.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:

Oprogramowanie komputerowe 5 lat

Zalaczona informacja dodatkowa jest integraing czescia niniejszych bilanséw



Centrum Banku $laskiego Spéitka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
Bilans

Inne wartosci niematerialne i prawne (licencje) 5 lat
3.3 Srodki trwate

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz ¢ odpisy z tytulu trwate] utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwalege do uzytkowania, jak koszty napraw,
preegladdw, oplaty eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w
ktérym zostaly poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze dodatkowe naklady
spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przysziych korzysci ekonomicznych z tytulu posiadania
danego srodka trwalego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwigkszajg
one wartos¢ poczatkows srodka trwatego.

Spéika nie posiada gruntéw wiasnych.

Srodki trwale, z wyjatkiem zestawow komputerowych, sa amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu cokresowi ich ekonomiczne] uzytecznosci, przy zastosowaniu
nastepujacych stawek amortyzacyjnych:

inne Srodki trwate 20%
Zestawy komputerowe (KST 491) amortyzuje sig metodg degresywng przy wspolczynniku 60%.

Okres uzytecznosci Srodkéw trwalych jest corocznie weryfikowany i w razie potrzeby -
aktualizowany.

Srodki trwale o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 3,5 tys. PLN
odnoszone sa jednorazowo w koszty.

3.4. Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomos$ci wyceniane sa wediug wartosci godziwej na koniec kazdego okresu
obrachunkowego {patrz punkt 6 dodatkowych informacji i objasnien).

Do inwestycji w nieruchomoéci obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania
oraz budynki i budowle zalicza sig takie nieruchomosci, ktorych Spétka nie uzytkuje na wiasne
potrzeby Iub uzytkuje w w bardzo niewielkim zakresie, ale kiGre zostaly nabyte lub wytworzone
przede wszystkim w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci oraz przychodow z
wynajmul.

Skutki wyceny inwestycji dlugoterminowych w nieruchomosci, powodujgce zwiekszenie iub
zmniejszenie ich wartosci poczatkows), odnoszone sa jako przychdd lub koszt do rachunku zyskow
i strat.

Zmiana wartosci godziwe] ujmowana jest w pozycji D.1I — w przypadku wzrostu wartosci godziwej,
lub w pozycji E.If — w przypadku utraty wartosci.

3.5.  Naleznosci krotko- i diugoterminowe
Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy akiualizujgce.

Warto$é naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajge stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sig
odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od
rodzaju nateznosci, kidrej dotyczy odpis aktualizacji.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartosé.

Zalgczona informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszych bilansow
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Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartosé lub dokonano odpisdw w niepeinej wysokoéci, zalicza sie odpowiednio
do pozostalych kosztdw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

3.6. Transakcje w walucie obcej

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na
ziote polskie przy zastosowaniu kursu $redniego NBP, obowiazujgcego na koniec roku
obrotowego. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychodow badz kosztéw finansowych.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny:

31 grudnia 2011 roku
kurs $redni NBP z dn, 30.12.2011 r.
tab. nr 252/A/NBP201 1

EURO 1 EURO = 4,4168 PLN

3.7. Srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne w banku | w kasie oraz Iokaty krétkoterminowe wyceniane sg wedlug wartosci
nominalne;.

Wykazana w sprawozdaniu z przeplywu $rodkéw pienieznych pozycja $rodki pieniezne
i ekwiwalenty srodkéw pienigznych sklada sie z gotdwki w kasie, $rodkdw na rachunkach
bankowych oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dluzszym niz 3 miesigce, ktore nie
zostaly potraktowane jakeo dziatalnosé lokacyjna.

3.8. Rozliczenia migdzyokresowe

Spoélka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych koszidw, jezeli dotycza one przysziych
ckresow sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w
wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

3.9. Kapitat wlasny

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysoko$ci okreslonej w umowie | wpisanej w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Kapitat zapasowy jest rozliczany zgodnie z zaleceniami zaprotokolowanymi z Uchwatach
Zgromadzenia Wspoinikow.

3.10. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona w stosunku do wszystkich réznic przejéciowych
wyslepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aktywow ipasywéw a ich
wartoscia bitansows wykazana w ksiegach rachunkowych wg stawki 19%.

Skiadnik aktywéw z tytulu podatku odroczonego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejéciowych, jak réwniez niewykorzystanych aktywéw z tytutu odroczonego
podatku i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takigj
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochéd do opodatkowania, ktéry
pozwoli wykorzystaé ww. roznice, aktywa i straty.

Zatgczona informacja dodatkowa jest integralng czeécig ninigjszych bilanséw
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Wartos6 bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czegsciowego lub calkowitego
zrealizowania skiadnika aktywow z tytuiu odroczonego podatk.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan bedg obowiazywaé w okresie,
gdy skladnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujgc za podstawe
stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) uchwalone na dzien bilansowy.

3.11. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze
wypelnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyplywu $rodkéw uosabiajacych korzysci
ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

3.12. Trwafa ufrata wartodci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwalg
utrate wartoéci skladnika badz grupy akfywow. Jesli dowody takie istniejg, Spdtka ustala
szacowang mozliwg do odzyskania wartos¢ skladnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z
tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig
bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezgcy
okres w pozyciji pozostatych kosztow operacyjnych: Aktualizacja wartoci aktywéw niefinansowych.

3.13. Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spélka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktdére mozna wiarygodnie wycenic.

3.13.1. Swiadczenie usiug

Przychody ze $wiadczenia uslug sa rozpoznawane proporcjonainie do stopnia zakonczenia ustugi
pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie
ustalié efektow transakcji zwiazanej ze $wiadczeniem uslug, przychody ze $wiadczenia usiug sg
rozpoznawane tylko do wysokoéci poniesionych kosztow z tego tytuiu.

Glownym zrodlem przychodow jest swiadczenie ustug najmu powierzchni biurowych i handiowych
na podstawie stosownych uméw. Przychody sg ewidencjonowane na podstawie miesiecznych
faktur VAT wystawianych z gory. Stawka bazowa czynszu jest wyrazona w EURO, a wartos¢ netto
faktury jest ustalana na podstawie kursu éredniego NBP EURO/PLN obowigzujgcego w dniu
wystawienia fakiury.

Dodatkowym  Zrédiem przychodéw jest Swiadczenie ustug zarzgdzania nieruchomosci
komercyjnymi na zlecenie. Przychody sg ewidencjonowane na podstawie miesigcznych faktur VAT
wystawianych zgodnie z zapisami umowy.

3.13.2. SprzedaZz materialéw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wiasnosci materiatow badz produktéw zostaly przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne
lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomnigjszone o podatek od towardw i usiug (VAT).

Zalgczona informacja dodatkowa jest integralng czescig niniejszych bilansow
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3.13.3. QOdsetki

Przychody z tytuiu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia jezeli ich otrzymanie nie
jest watpliwe.

3.14. Ustalenie (pormiar) wyniku finansowego

Wynik finansowy ustalany jest zgodnie z ustawg o rachunkowosci, a wiec z zachowaniem zasady
memoriatowe], zasady ostroznej wyceny, zasad cigglosci oraz wspéimiernodci przychodéw i
kosztéw w ciggu danego roku obrotowego.

3.15. Naliczanie podatku dochodowego

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym (sfrata podatkowa) jest ustalana na podstawie
ksigg rachunkowych w drodze wyeliminowania z przychoddw i kosztéw Spotki, przychodéw i
kosziéw niepodatkowych oraz wlaczenia przychodow i kosziéw nie ujetych wksiegach nie
uznanych za podatkowe w my$| ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

3.16. Stosowanie Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosdci

W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
Spéika stosuje Krajowe Standardy rachunkowosci wydane przez Komitet Standardéw
Rachunkowodci, a w przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego stosuje
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.
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Aktywa
rok kofiezacy sle | rok keficzacy sig
dnla 31 grudnia dnia 31 grudnia
(w ziotych) 2010 roku 2011 roku
A. | Aktywa trwale 131 404 438,98 130.344.430,65
1. | Warto§ci niematerialne i prawne 235 395,05 192.268,68
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2. | Wartos¢ fimy - -
3. | lnane wartoddi niemalerialne i prawne 235 385,05 192,268,68
4. | Zaliczki na wartosdl niemateriaing i prawne - -
I | Rzeczowe aktywa trwale 81834,73 100.208,97
1. | Srodki trwate §1831,73 41.811,47
a)  grunty {w tym prawo uzyikowania wieczystego gruntu) - -
b)  budynk, lokale i oblekly inzynieni ladowej  wodnej - B
¢)  urzadzenia techniczne i maszyny 7772541 3860107
d}  $rodki transpordu - -
€) Inne Srodk trwale 4 106,32 3.210,40
2. | Srodxi twate w budowie . -
3. | Zaliczki na $rodki trwale w budowis - 58.397,50
Hl. | Naleino&ci dlugoferminowe .
1. 1 Od jednostek powigzanych -
2. | Od pozostalych jednostek - -
IV. | Inwestycje diugoterminowe 129101 620,20 129.800,000,00
1. | Nieruchomosci 129101 620,20 129.800.000.00
2. | Warto$ci niematenalne i prawne - -
3. | Diugclerminowe akfywa finansowe
a) wjednostkach pawiazanych
- udzialy lub akdje -
- Inne paplery warto$ciowe -
- ugzietone pozyczki - -
-inne diagoterminowe akiywa finansows - -
b)  wpozostalych jednostkach - -
- udziaty lub akcje - -
- inne paplery wartosclowe - -
- udziglone pozyozki - -
- inng dlugoterminowe aktywa finansowe - -
4. | Inne inwestycje diugoterminowe - -
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1985 592,00 151.953,00
1, | Aktywa z tytuku odroczonege podatku dochodowsgo 1985 592,60 151.953,00
2. | Irne rozliczenia migdzyokresowe - -
B. | Aktywa obrotowe 70807 720,01 84.317.713,15
l. | Zapasy 0,00 0,00
1. | Materialy - -
2. | Pélprodukty i produkty w toku - -
3. | Produkiy gotowe - -
4, | Towary -
5. | Zaliczki na dostawy - -
II. | NaleZnosci krétkoterminowe 1218 301,63 3.164.483,28
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 721 561,50 1.481.896,22
a)  ztytutu dostaw [ usfug, o okresie splaty; 721 581,50 1.481.896,22
- do 12 miesiecy 721 581,50 1.481,856,22
- powyzef 12 miesiecy - -
b) lane - -
2. Naleznoée! od pozostalych Jednosiek 496 720,13 1.662.587,06
a)  ztylulu dostaw i uslug, o okresie sptaty: 496 720,13 1.090.726,32
- do 12 mieslecy 496 720,13 1.090.725,32
- powyzej 12 miesigey -

b}  ztytuu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spotecznysh 1 zdrowotnych oraz

Innych $wiadezen

591,860,74

c) fnne

dochodzone na drodze sadowe

£ E 2", T ;-!l'i.
Jt:m\jua s Bogiu Sigsk

8

Podpis osoby, ktorej powierzono

s\%‘urﬂ Bk Slq uo 0.

~ it ug
mcvrw Bindas- Witk
Ghdwiny Keiggowy

prowadzenie ksiag rachunkowych

Katowice, dn. 25 stycznia 2012 1.

Podpis Kierownika Jednostki

Zataczona informacja dodatkowa jest integraing czescig ninigjszych bilansow




Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Bilans
Nl | Inwestycje krdthoterminowe 69 559 832,10 81.152.085,68
1. | Krotkelerminowe aktywa finansowe 69 559 832,10 -
a)  wjednostkach powigzanych 61783630,13 -
- udziaty lub akgje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 6178363013 -
b}  w pozostalych jednostkach - -
- udziafy lub akcje
- Inne paplery wartosciowe - .
- udzielone pozyczki -
- inne kedtkoterminowe aktywa finansowe - -
¢)  $rodkl plenigine [ inne aktywa pleniezna 77762097 81.152.095,68
- Srodki pienieine w kasie i na rachunkach 6202 978,59 1259673,17
- Inne $rockl plenieine 157322338 79892 422 51
- inna aktywa pienigine - -
2. | Inne inwestycie krétkoterminowe - -
. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 29 586,28 1.134,19
Aktywa razem 202 212 15899 | 214662.143,80/ _
Cantum Bonio Siogpkefo Sp 2o o Cenjiiin Bonil Ssiegd Spfe oo
nft u?q Banky B H,,} sc go Sp # a Q ,,»»‘“/
w A “,/’;’3 TR A 1 rlotr Syricid
fgf/x HICHas- " A apraien Zamgdu
vy Vsiggowy Preves Zarzgou
Pedpis osoby, ktdrej powierzono Katowice, dn. 25 stycznia 2012 . Podpis Kierownika Jednostki

prowadzenie ksigg rachunkowych
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Centrum Banku Slaskiego Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku

Pasywa
rok kofczacy sie rok koficzacy ske
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
(w ziotych) 2010 roku 2011 roku
A. | Kapitat {fundusz) wiasny 197 140 643,53 207.550.898 60
. Kapitat (fundusz) podstawowy 230 343 000,00 230 343 000,00
IIl. | Naleine wplaty na kapitat podstawowy (wietko$é ujemna) - -
. | Ydzialy (ake]e) wiasne (wielkos€ ujemna) - -
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 87 526,12 87 526,12
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizac]l wyceny . -
VI. | Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe . -
VI | Zysk (strata) 2 Jat ublaglych -32 107 240,08 -33.289.882,59
VI, | Zysk (strata) netio -1 182 642,51 10.410.255,07
IX. | Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§¢ ujemna) . -
B. | Zobowiazania i rezerwy na zohowigzania 5071 515,46 7.111.245,20
L Rezenvy na zobowiazania 1085763,27 1.537.767,22
1. | Rezemnwa z tylutu odroczonego podatku dochodowego 958 325,00 1.367.185,00
2 Rezenwa na $wiadczenia emerytaine | podobng 11943827 165.902,22
- dlugoterminowa 2345,00 4,064,00
- krdthkoterminowa 117 082,27 151.838,22
3. | Pozostale rezerwy 8 000,00 14,680,00
- diugoterminows - .
- krbtkoterminowe 8 000,00 14,680,00
Il | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
1. | Wobec jednostek powigzanych - -
2. | Wobec pozostatych jednostek - -
a) kredyty i pozyczki - -
b) ztytulu emisji diuznych papieréw warosciowych - -
¢) inne zobowiazania finansowe - -
d) Inne - -
. | Zobowiazania krétkoterminowe 3122301,74 5.573.477,98
1. | Wobec jednostek powigzanych 133 779,65 262.531,46
a) ztytulu dostaw | ushug, o okresie wymagalnosci: 133 779,65 262.531,46
- do 12 miesiecy 133 779,65 262.531.46
- powyzej 12 miesigoy -
b) Inne - -
2. | Wobec pozostatych jednostek 2988 552,09 5.310.945,52
a) kredyly i pozyczki - -
b) ztylufu emisji dluznych papieréw wartosciowych -
¢) Inne zobowiazania finansowe - -
d) ztyluku dostaw i ustug, o okresie wymagalnoscl: 1114 986,33 3.528.895,07
- do 12 mieslecy 1114 986,33 3.528.895,07
- powyzej 12 missiecy -
e) zaliczk olrzymane na dostawy - -
f) zobowiazania wekslowe - B
g) ztytulu podatkow, cel, ubezpieczent i innych smadczeri 300 168,72 173.888,48
h)  ztytubu wynagrodzen 190266 2.074,71
i) Inne 1571514,38 1.606.088,26
3. | Fundusze specjalne - -
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 863 390,45 0,00
1. | Ujerna wartosé firmy - -
2. | Inna rozliczenia migdzyokresows 863 380,45 -
- dhugoterminowe -
- krétkoterminows 863 380,45 -
Pasywa razem 202 212 158,99 214.662.143,80
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Centrum Banku Slaskiego Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31grudnia 2011 roku
Rachunek zyskéw i strat

Wariant poréwnawczy

rok koficzacy sie | rok konczacy sig
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
(w Ztych) 2010 g0k 2011 ok
A. | Przychody netto 2e sprzedaly | zréwnane z nimi, wtym: 14 663 575,75 28.002.648,40
- od jednostek powigzanych 4 586 993,69 6.599.855,91
J, Przychody netlo ze sprzedazy produktow 14 347 097,82 25.810.795,93
Il. | Zmiana stanu produktbw {zwigkszenie - warlos¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$é ujemna) - -
.| Koszt wytworzenia produkidw na wiasne potrzeby jednostkd - -
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towarGw | materiatow 316 477,93 191.852,47
B, | Koszty dzialalnoéci operacyjnej 871514172 14.230.042,07
I Amortyzacia 3848450 104.949,12
IIl. | Zuzycie materiakdw i energli 1341027,85 2.623.223,10
Il | Ustugi obce 524225514 8.014.694,83
IV. | Pedaiki i cplaty, w tym: 401749,22 1.280.829,80
- podatek akcyzowy - -
V. | Wynagrodzenia 1056 780,28 1.344.664,57
VI. | Ubezpieczenia spofeczne 1 inne $wiadczenia 176 597,77 225.766,50
VII. | Pozostale koszty rodzajowe 141 752,03 444,061,58
VIll. | Wertos¢ sprzedanych towarbw | materiatow 316 477,93 191.85247
C. | Zysk (strata) ze sprzedaiy {A-B) 5948 434,03 11.772.606,33
D. | Pozostale przychody operacyjne 140542315 344.603,39
1. | 2ysk ze zbycla niefinansowych aktywdw frwalych - -
. Dotace - -
. | Inne przychody operacyine 1405 423,15 344.603,39
E. | Pozostale koszty operacyjne 11 699 429,24 1.417.160,98
1. Strata ze zbycia nigfinansowych aktywdw trwalych - -
#. | Aklualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 11692 871,57 1.917.052,48
{li. | Inne koszty operacyjne 6 557,87 108,50
F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C1D-E) -4 345 572,06 40.200.048,74
G. | Przychody finansowe 2 546 393,87 3.022.455,61
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w fym: - -
- od jednostek powiazanych - -
Il | Odsetki, w tynr: 2540 393,87 3.018.971,27
- ot jednostek powiazanych 2540 287 M1 3.018.971,27
fl. | Zysk ze zbycia inwestycii - -
V. | Aklualizacja warlo&ci inwestycii - -
V. |lInne - 348434
H. | Koszty finansowe 899,32 262.805,28
[ Odsetki, w tym: 105,59 235,28
- dfa jednostek powigzanych - -
fl. | Stata ze zbycia inwestycii - -
M. | Aktualizacja wartoSci inwestycil - -
W. |[Inne 793,73 262.570,00
1. Zysk (strata) z dzlalalno$cl gospodarcze] (F+G-H) -1 806 077,51 12,959.699,07
J. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1-JI1.) 0,00 0,00
f. Zyski nadawyczajne - -
Il. | Straty nadzwyczajne . -
K. | Zysk {strata) brutto {i+J) «1 806 077,51 42.959.699,07
L. | Podatek dochodowy -623 435,00 2.549.444,00
1. | Podatek blezagy . 306.945,00
2. | Podatek odroczony 623 435,00 2.242 499,00
M. | Pozostale obowlazkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia straty) . .
N. | Zysk (strata) netto (K-L-M) -1182 642,51 10.410.255,07

Cuptgtorr Bynku u!rx}“tiﬂﬂ@i U
( \z Y L/’\/\ v Ers
ﬁ,). S Bindas-Wilk
Cldwny Felggowy

|r.' T S

SYrricki

zes JOrEach

Podpis osoby, ktdrej powierzono Katowice, dn. 25 stycznia 2012 r. Podpis Kierownika Jednostki
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Centrum Banku Slaskiego Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
Zestawienie zmian w kapitale (funduszu} wiasnym

rok koniczacy sie | rok konczacy sie
(w Zotych) dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
2010 roku 2011 roku
l. Kapital {fundusz) vdasny na poczatek okresu (BO) 59771 286,04 197 140 643,53
- korekty bleddw podstawowych - -
la. | Kapital {fundusz) vdasny na poczatek okresu {BO), po korektach 58771 286,04 197 140 643,53
1. Kapitat {fundusz) podstawowy na poczatek okresu 91791 000,00 230.343.000,00
1.1. | Zmiany kapifatu (funduszu) podstawowego 138 552 000,00 -
2wigkszenle (2 tytuly) 138 552 000,00 -
zmniejszenie (z fytulu przeksiegowania z kapitat podstawowego po zamknigciu likwidacji) - -
1.2. | Kapilat {fundusz) podstawowy na konlec okeesu 230 343 000,00 230 343 000,00
2. Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczalek okresu - -
2.1. | Zmiana naleznych wplat na kapitat podstawowy -
2.2, | Naleine wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu - -
3. Udzialy (akcje} wlasne na poczatek okresu -
3.1. | Udzaly (akcje) wiasne na konig okresu - -
4, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczafek okresu 87 526,12 87 526,12
4.1, | Zmiany kapitats (funduszu) zapasowego - -
a)  zwigkszenie (z tylul przeksiegowania z kapiat podstawowego po zamknigciu fkwidacji) -
b} zmniejszenie (z tytulu) - -
4.2. | Stan kapitalu {funduszu) zapasowego na keniee okresu 87 526,12 87 526,12
5. Kapitat {fundusz) z aktualizacjt wyceny na poczatek okresu - -
51. | Zmiany kapitalu (funduszu) z akiualizacjt wyceny -
a)  azwiekszenle {z tyluly) -
-akiualizacia wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - -
- 702wigzanie rezenwy na podatek odreczony
2 tytulu spadku wartosei nferuchomodc - -
b)  zmnigjszenie (z tytulu)
-aklualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych - -
- utworzenie rezerwy na podatek edroczeny
z tytulu wzrostu warte$cl nieruchomoscl - -
5.2. | Kapitaf (fundusz) z akiualizac]! wyceny na konlec okrasu - -
6. Pozostate kapilaly (fundusze) rezerwowe na poczafek okresu - -
8.1. | Zmiany pozostalych kapiatéw (funduszy) rezerwowych -
8.2. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu -
7. Zysk (strata) z lat ubleglych na poczatek okresu -32 107 240,08 -33.280.882,59
7.1, | Zysk z lat ubiegtych na poczalek okresu 2948 121,82 -
- Korekly bleddw podstawowych - -
7.2. | Zysk z lat ubleghych na poczatek okresu, po korektach 2948 121,82 -
a)  zwiekszenie (z tylufu) - -
b}  zmniejszenle (z fyutu) 2948 121,82 -
7.3. | Zysk z Jat ubleghych na konlec okresu - .
74. | Shata z laf ubleglych na poczatek okresu, -35 055 361,90 -32 107 240,08
- korekly bleddw podstawowych - -
7.5. | Strala z lat ubleglych na poczatek okeesu, po karektach -35 055 361,90 -32 107 240,08
a) zwickszenie (z tytulu) -35 055 361,80 -1182 642,51
- przeniesienia straty z lat ubleglych do pokrycia -35055 361,80 -1182 642,51
b) zmnigjszenie (z tytulu) 2948 121,82 -
- przeniesienie zysku 2948 121,82 .
7.8. | Stata z lat ubieglych na koniec okresu -32 107 240,08 -33.289.882,59
7.7. | Zysk (strata) z lat ubleglych na koniec okresu -32 107 240,08 -33.289.882,59
8. Wynik netto -1 182 642,51 10.410.255,07
a)  zysknetlo - -
b)  strata netto -1 182642 51 10.410.255,07
¢)  odpisy z zysku - -
I Kapital {fundusz) wiasny na keniec okresu (BZ) 197 140 643,53 207.550.898,60
It Kapitat (fundusz) wiasny, pe uwzglednieniu preponowanego podziatu zysku {pokrycia
straty) L 197 140 643,53 207.550.898,60
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Centrum Banku Slaskiego Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.
Rachunek przeptywdw pienieznych (metoda posrednia)

Rachunek przeptywéw pienigznych {metoda posrednia)

rok konczacy sie | rok konczacy sie
dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia

{w ziotych) 2010 roku 2011 roku
A. Przeplywy $rodkéw plenigznych z dziafalno$ci operacyjnej
| Zysk (strata) netio -1 182 642,51 10.410.255,07
Il Korekty razem 10 407 088,93 1.524.778,50
1. Amoriyzacia 38 494,50 104.949,12
2. Zyski {straty) z tytutu rénic kursowych - -
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy} -1 696 150,68
4, Zysk {strata) z dzialainosel Inwestyeyjng] 944550018 -535.809,80
5. Zmiana stanu rezerw 785 267,27 452.003,95
8.  Zmiana stanu zapasdw - -
7. Zmiana stanu naleinosci 488 217,32 -1.946.181,85
8.  Zmiana stanu zobowlgzan krdtkaterminowych, z wyjatkiem pozyczek | kredylow 2767 314,88 2.451.116,24
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 444 519,90 998.700,64
10.  Inae korekty - -
Il Przeplywy pienigine netto z dzialalnoécl operacyjnej (411} 9224 446,42 11.935.033,57
B. Przeplywy Srodkéw plenigznych z dziatainos$él inwestycying)
| Wplywy 484 520,55 61.783.630,13

1. Zhycle warlosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw frwalych - -
2. Zbydie inwestycji w nigruchomodci oraz wartosc! niemateriaing i prawne - -
3. Z akiywdw finansowych, w tym: 484 520,55 61.783.630,13

a) w jednostkach powigzanych 484 520,55 61.783.630,13
- odsetki 484 520,55 61.783.630,13
b) w pozostatych jednostkach - -
- zhycie aktywow finansowych - -

- dywidendy i udzialy w zyskach - -

- splata udzielonych poZyczek diugoterminowych - -

- odsetkd - -

- inne wphywy z aklywéw finansowych - -

4. Inne wplywy inwestycyine - -

1 Wydatk1 14 167 635,41 -80.199,99

Nabyele warlo$cl niematerialnych [ prawaych oraz rzeczowych aktywow trwalych 167 63541 80.185,99

2. Inwestydie w nieruchomosci oraz warto$ci niemateriaing i prawne - -

3. Naaktywa finansowe, w fym: 14 000 000,00 -

a} w jednostkach powiazanych 14 000 000,00 -

b) w pozostalych fednostkach - -

- nabycie aktywdw finansowych -

- udzielone pozyczki diugoterminowe -

4. Inng wydatki inwestycyjne - -

HE  Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyinej (1} -13 683 114,86 61.703.430,14

C. Przeplywy Srodkéw pieniginych z dziafalno$ci finansowej

1 Wplywy 0,00 2.310,00

1. Wplywy netto z wydanla udzialtw (emisji akeji) T innych instrumentow kapitalowych oraz

doplat do kapitalu -

Kredyly | pozyczki -

Emisja dluzaych papierbw warto§ciowych ] - -

Inne wplywy finansows - 2.310,00

datki - 264.880,00

Nabycie udziatow (akcji) whasnych - -

Dywidendy 1inne wyplaty na rzecz wiadeicieli - -

Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicleli, wydatki z tytulu podziahu zysku - -

Sphata kredytdw i poZyczek - -

Wykugp diuZnych papierow wartoSciowych - -

2 tytul innyeh zobowigzah finansowych - -

Platno$ei zobowigzan z tyluly umdw leasingu finansowego - -

Odsetki - -

Inne wydatki finansowe - 264.880,00

il szeplywy plenigzne netto z dzlatalnogcl finansowsj {I-1) - -262.570,00

Przephywy pienieine netto razem {All +/- B.II- C1i -4 458 668,44 73.375.803,71

Bilansowa 2miana stanu $rodkéw pieniginych, wiym -4 458 668,44 73.375.803,71

- zmiana stanu §rodkéw plenieinych z tyfulu rbinic kursowych " - -

F. Srodki pienfezne na poczatek okresu 12 234 870,41 7.776.201,97

6. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+-D), wtym . -~ . . TTIea01,97 81.152.095,68
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Centrum Banku Slqskiego Spolka z ograniczona odpowledzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

B. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2011, nie wystapity zdarzenia
dotyczace lat ubieglych, kiore nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku
obrotowego.

2. INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy hie wystapily zdarzenia, ktore
nie zostaly, a powinny byé ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

3. ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM

Spdtka rozpoczynajac dziatalnos¢ operacyjng 01.07.2009 r. wprowadzita Zarzgdzeniem nr 3/2009
polityke rachunkowosci, w ktorej okreslita obowigzujgce zasady.

W roku 2011 Spdlka dokonala zmiany zasad (polityki) rachunkowosci (Zarzadzenie nr 7/2011 z
dnia 30.11.2011 r). Wprowadzone zmiany dotyczyly aktualizacii zapiséw zwigzanych z
oprogramowaniem wykorzystywanym do prowadzenia ksigg — upgrade systemu SAP BO do wersiji
8.81. Ponadto zaktualizowano wykaz kont Ksiegi Gléwnej oraz zasady funkcjonowania niektdrych
kont (m.in.221,222,251,301,302,305). Dodano pkt. 4.4. o terminach i zasadach przeprowadzania
inwentaryzacji.

4, WARTOSCINIEMATERIALNE | PRAWNE

Spotka na dzien bilansewy w pozycii .Inne wartosci niematerialne i prawne: licencje” wykazuje
kwote 192 268,68 zi, ktéra obsjmuje przyjete do uzytkowania w 2011 roku licencje SAP Business
One Professional, licencje do obslugi systemu kontroli dostepu w budynku Chorzowska 50 oraz
licencje do obstugi programu SAP HR. Wartosé licencji obejmuje koszty zakupu licencji oraz
wdrozenia systemu.

W roku 2011 Spdélka przyjeta do uzytkowania licencje do obsiugi programu SAP HR o wartosci 7
840,00 zi, licencje do programu Autckad o wartosci 3 850,00 zt oraz licencje do programu Windows
7 o wartosci 987,00 zi.

Koszly Inne warlosci Zaliczki na wartoscd
(w ztotych} zakeficzonych Warto$¢ frmy niematerialne niematerialne Razem
prac rozwojowych i prawne i pravme
Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcia - - 273 516,25 - 273 516,25
Zwigkszenia, w tym: . - 12 667,00 - 12 667,00

Nabycie - - 12 667,90 . 12 667,00
Aktualizacja wartosci - . - .
Inne

Zmniejszenia, w tym
Aktualizacja wartosci
Inne
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Saldo zamknigcia - - 286 193,25 - 286 193,25
Umerzenie

Saldo otwarcla w fym: . . 38 121,20 . 3812120
odpisy aktualizuface - - - - -
Zwiekszenia, w tym: . . 55 803,37 . 5580337

Amortyzatja ckresu . - 55 803,37 . 55803,37
Akiualizagja warfosci - . .
Inne

Zmnigjszenia, w tymy . . . -

Aktualizacja wartoscl

Inne . . . . .
Saldo zamknigcia, w tym: - - 93 924,57 - 93924,57
Odpisy aklualizujgoe . . . .

Warto5¢ neflo
Saldo otwarcia - . 235 395,05 - 235 395,05
Saldo zamknigcia - - 192 268,68 - 102 268,68

5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Srodki trwale bedace w posiadaniu Spolki na dzien 31.12.2011 r. obejmujg sprzet biurowy
(serwer), sprzet biurowy |T oraz w grupie ,innych” wyposazenie budynku Powsinska 84a.

Spolka zakupilta w 2011 1. sprzet biurowy IT o wartosci 9 125,49 z1,

Na dzien 31.12.2011 r. Spétka nie posiadata srodkéw trwalych uzytkowanych na podstawie umow
leasingu finansowego, badz umow najmu, dzierzawy lub o podobnym charakierze.

Na Spofce nie cigzg zobowigzania wobec budzetu paristwa fub jednostek samorzadu terytorialnego
z tytulu uzyskania prawa wiasnosci budynkow 1 budowili.

Urzgdzenia
(w zlotych) techniczne i Inne Srodki trwale Razem
maszyny

Warto$¢ poczatkowa
Saldo otwarcla 7772541 4 479,62 82 205,03

Zwigkszenia, w tym: 912549 9 125,49
Nabycie 912549 . 9 125,49
Aktualizacia warlosci - - .
Inne {aport ZCP) - - -
Transfery - - -
Zmnigjszenia, w tym: - -

Aktualizacia warlosci . - -
Inne - -

Sprzedaz

Saldo zamkniecia 86 850,90 4 479,62 91 330,52

Umorzenie
Saldo otwarcia, w fym: - 373,30 373,30
Qdpisy amoriyzacyjne
Zwigkszenia, w tym: 48 249,83 895,92 49 145,75
Amortyzacja okresu 48 249,83 845,92 49 145,75
Aktuglizacja wartosci - - .
Inne - . -
Transfery - - -
Zmniejszenia, w fym: - - -
Akluglizacja wartobci . - -
Przekwalifikowanie $rodkdw - - -
trwalych na inwestycie diugoterm.

Saldo zamknigcia, w tym: 48 249,83 1269,22 49 519,05
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Odpisy aktualizujace

Warlos¢ nefto
Saldo giwarcia 1772541 4 106,32 81831,73
Saldo zamknlgcia 38 601,07 3 210,40 41 811,47

6. INWESTYCJE

Inwestycje diugoterminowe

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci (art.3 ust. 1 pkt 17) przez inwestycje rozumie sie aktywa
nabyte w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z:

- przyrostu wartoscl tych aktywow

- odsetek (np. od zalozonych lokat)

- dywidend (np. z tytulu posiadania akcji lub udzialéw w obcych podmiotach gospodarczych)
- innych pozytkéw (np. czynszéw z najmu lub dzierzawy)

- zyskéw z transakcji handlowych (np. sprzedazy gruntu po cenie wyzszej od ceny nabycia).

Spdlka jest wiascicielem nieruchomosci komercyjnych (budynki biurowe), ktére przeznaczone s3
na wynajem, stad tez w ocenie Spodlki nalezy potrakiowaé przychody z najmu jako kategorie innych
pozytkéw z posiadania budynkéw,

Kierujac sie zapisami ustawy o rachunkowosci (art. 4 ust.2), ze zdarzenia gospodarcze ujmuje sig
w ksiggach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig
ekonomiczna, wybierajac rozwigzania dopuszczone ustawa, dostosowujac je do potrzeb jednostki,
nalezy zapewni¢ wyodrebnienie w rachunkowos$ci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki, przy zachowaniu zasady ostroznosci
(art.8 ust1), Spéka uznala, ze jej podstawowa dziatalnoS¢ gospodarcza tj. usiugi, ktorych
przedmiotemn jest wynajem lokali uzytkowych w posiadanych nieruchomosciach, wymienionych
w Umowie Spotki, numerze REGON, jak rdéwniez wpisanych w rejestrze sadowym
jako podstawowa dzialalno$¢ nie powinna mieé wplywu na sposdb ujecia nieruchomosci.
Klasyfikacja nieruchomoéci jake inwestycji oparta zostala na definicji ustawowej oraz na tresci
ekonomicznej calosci fransakcji.

Zgodnie natomiast z § 5 MSR 40 nferuchomosé inwestycyjna to nieruchomosé (grunt, budynek
lub teZ oha te elementy), ktore wiasciciel traktuje jako zrédio przychodéw z czynszéw lub utrzymuje
w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich warto$ci, wzglednie obie te korzysci.

Opierajgc sie na § 10 MSR 40, ktéry zaleca traktowanie budynku jako inwestycji diugoterminowych
takze w przypadku, gdy nieznaczna czes$¢ nieruchomosci zajmowana jest np. dla potrzeb
administracyjnych jednostki, uznano ze uzytkowanie przez Spotke czesci budynku Chorzowska 50
na wiasne potrzeby (m.in. administrowanie i zarzadzanie budynkami oraz wiasne biura) nie moze
przesgdzac o niezaklasyfikowaniu go do inwestycii.

Z tych wzgledow Spdlka uznala, ze posiadane nieruchomoscl spelniajg kryteria okreslone
dla inwestycji i jako takie zostaly wykazane i wycenione w sprawozdaniu za rok 2011 r.

Uznajgc, ze budynki stanowigce wiasnosé Spolki sa nieruchomoécig inwestycyjng, ich wycena
dokonywana jest — zgodnie z ustawa o rachunkowosci oraz Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci — wedlug wartosci godziwej,
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Wartos¢ godziwa nieruchomosci na dzien 31.12.2011 1. zostala przyjeta przez Zarzad i ujeta
w ksiggach na podstawie wyceny dokonanej na zlecenie Spéiki przez firme Contract Consulting
Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

W przygotowanej wycenie przyjeto odrebno$é wycen poszczegdinych budynkdw: Powsiniskiej 64a
w Warszawie oraz Chorzowskiej 50 w Katowicach.

Przygotowane wyceny uwzgledniaja nastepujace parametry:

- W szacunkach poziomu najmu powierzchni w nadchodzgcych latach zaréwno dla budynku przy
Powsinskiej , jak i dla budynku przy ul. Chorzowskiej wykorzystano obecnie obowigzujace umowy
najmu oraz biezgce informacje o stanie rozméw z potencjalnymi najemcami;

-~ szacunki dotyczgce umodw przysziych uwzgledniajg najbardziej realny (w ocenie
rzeczoznawcow) poziom ksztaftowania sie stawek za metr kwadratowy oraz poziom kosztow
administracyjnych | eksploatacyjnych (uwzgledniajac wydatki niezbedne na remonty i renowacje);

— ustalenie stopy dyskontowsj, uwzgledniajgcej charakter inwestycji | ryzyko z nig zwigzane

Reasumujgc, w sprawozdaniu na dziet 31 grudnia 2011 roku przyjeto, iz Spélka posiadala
nieruchomosci inwestycyjne o fgcznej wartosci netto 129 900 000,00 ziotych.

Szczegotowo przedstawia to ponizsza tabela:

Rok koriczagy sie dnia

Nieruchomosci inwestycyjne 31 grudnia 2011 roku

Przy ul. Powsifskiej 64A w Warszawie

PEN 11195 000,00
Przy ul. Chorzowska 50 w Katowicach

PLN 118 705 000,00

Ponizej przedstawiono szczegdlowg tabele zmian wartosci nieruchomosci posiadanych przez
Spoike.

{w ziotych) Nigruchomosci Razem
w tym: Budynek przy Budynek przy
ul. Powsifiskief 644  uf, Chorzowskief 50
w Warszawie w Kafowicach
Saldo olwarcia, z tego: 129101 620,20 10915 000,00 118 186 620,20 128 101 620,20
Wartose brutto 140 398 000,00 10732 600,00 129 667 000,00 140399 000,00
Wycena do warloscl godziwej 11 287 379,80 183 006,00 -11 480 379,80 -11 297 379,80
Zwigkszenia, w tym: 2567 174,53 280.000,00 2287174,53 2 567 174,53
Nabycle 2287 174,53 - 2287 174,53 2 287 174,53
Aktualizacja wartosci 280.000,00 280.000,00 - 280.000,00
Udziatw wyniku jednostek
powlgzanych
Inne (aport ZCP} - -
Transfery . - - -
Zmniejszenia, w fym; 1768794,73 - 1768794,73 1768 794,73
Sprzedaz . - - -
Aktualizacia wartosci 176879473 - 1768794,73 1768794,73
Udzial w wyniku iednostek
powigzanych
inne - . - -
Saldo zamknlgcia, 2 tego: 128.900.000,00 11.195.000,00 118.705.000,00 129.800.000,00
Wartos¢ brutte 140.698.462,77 10732 000,00 120.566.462,77 140.698.462,77
Wycena do wartosci godziwej -10.798.462,77 463.000,00 -11.261.462,77 -10.798.462,77
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Na dzien bilansowy — w porownaniu z rokiem poprzednim - Spotka nie wykazuje inwestycji
krotkoterminowych w podmiotach powigzanych.

Z uwagi na termin zapadalnoéci depozytéw, sa one Ujete w pozycji $rodkéw pienigznych i innych
aktywow.
Szezegoly prezentuje tabela ponizej:

(w ztotych) 31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku

Inwestycie dlugoterminowe {depozyt)

Razem diugoterminowe

Inwestycje krotketerminowe (depozyt } 3260247945
Inwestycje krétkoterminowe {depozyt ) 29181 150,68
Razem krotkoterminowe 61 783 630,13
Razem inwestycje 61783630,13

7. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

Na dzien bilansowy Spolka wykazuje kwote 151 953,00 PLN w pozycji migdzyokresowych
rozliczeni czynnych dtugookresowych oraz kwote 1 134,19 PLN w rozliczeniach krotkookresowych

Szczegoly prezentuje tabela ponizej:

(w zlotych) 31 grudnia 2010 rcku 31 grudnia 2011 roku
Aktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego 1985 592,00 151 953,00
Razem diugoterminowe 1985 592,00 151 953,00
Prenumeraly czasopism 229479 1134,19
Podatek naliczony VAT do roziiczenia w przysztych okresach 27 261,65 -
Nadplata w podatku od nieruchomoécl 20,80 -
Razem krétkolerminowe 29 586,28 1134,19
Rozliczenia migdzyokresowe czynne, razem 2015178,28 153 087,19

Spéika rozpoznawala aklywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego od kwoty 799 752,02
ziotych stanowigcych koszty do zrealizowania w kolejnych latach podatkowych.

Stawka podatkowa przyjeta do ustalenia aktywa wynosi 19%.

8. KAPITALY
Na dzien bilansowy struktura wtasnoéci kapitatu zakiadowego Spotki byta nastepujaca:
Warto$é nominalna Udziat w kapitale

fo$C udzialbw Nosé glosow Ldviziow oodstawowym
ING Bank Slaski SA 230343 100% 230 343 000,00 100%
Razem 230343 100% 230343 000,00 100%

Spotka Centrum Banku Slaskiego Sp. z 0.0. uznaje, ze grupa ING Banku Slgskiego jest podmiotem
dominujacym wobec Spotki.

18



Centrum Banku Slaskiego Spétka z ograniczong odpowiedziainosScig
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacije i objasnienia

9. REZERWY
W roku obrachunkowym wystapily nastepujgce zmiany w stanie rezerw:
Rezerwana Rezerwa z Rezerwana
?&Za?jgaegg kqszty roku tytutu urlopy
(w ztotych) biezacegc odroczonego Razem
emeryteine
i podcbne d podatku
ochodowego

Stan na dzien 1 stycznia
2014 roku 2 346,00 97 100,00 958 325,00 2799227 1085 763,27
Zwigkszenia 1718,00 61 630,00 408 860,00 - 472 208,00

w tym wptyneto na:
- wynik finansowy 1718,00 61 630,00 408 860,00 - 472 208,00
- kapital z aktualizaci

wyceny - - -
Zmniejszenia - - - 20 204,05 20204,05

w fym wplyneto na:
- wynik finansowy - - - 20 204,05 20 204,05
- kapitel z akiualizacji

wyceny - - - -
Stan na dzien 31 grudnia
2011 roku, w tym: 4 064,00 158 730,00 1 367 185,00 7788,22 1 537 767,22
Diugoterminowe 4 064,00 - - - 4 064,00
Krétkoterminowe - 158 730,00 1367 185,00 7788,22 1533 703,22

Spoika utworzyta rezerwe na odroczony podatek dochodowy od kwoty 286 334,25 zlotych
stanowigcych odsetki naliczone niezaplacone od lokat bankowych oraz od kwoty 6 909 378,42 z!
stanowigcej dodatnig roznice miedzy wartoscig bilansowa a podatkowsg aktywow (nieruchomosci
inwestycyjnych).

Kwota rezerwy zostala ustalona tylko od kwoty odsetek ujetych w rachunku zyskow i strat
biezgcego okresu wg stawki podatku 19%.

Kwota rezerw na swiadczenia emerytalne zostata utworzona w oparciu o Raport z wyceny
akiuarialnej rezerw na $wiadczenia pracownicze, sporzadzony na 31.12.2011 r. na potrzeby grupy
ING Banku Slaskiego SA.

10. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W roku biezacym Spoélka utworzyla odpis aktuazlizujgcy warto§é naleznosci w  wysokosci
102 996,84 =ziotych na warto$¢ naleznosci obejmujgcych sprawy skierowane na droge
postepowania sgadowego, ze wzgledu na uznanie tych naleznoscl za niesciagalne oraz na
naleznosci sporne,

(w Zotych) Cdpisy aktualizuja@e naleznoéci Cdpisy ak!ualizujage naleznoéc
dlugoterminowe krotkoterminowe

Sten na dzien 1 stycznia 2011 roku - 21249177

Zwigkszenia - 117 696,84

Zmnigjszenia . 15 000,00

Stan na dzien 31 grudnia 2011 roku - 315 488,61
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11. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31.12.2011 r. zobowiazania dlugoterminowe nie wystepujg.

12. PODZIAL ZYSKU / POKRYCIE STRATY

Zarzad Spokki, opierajac sie na uchwatach Wspoinikéw z lat poprzednich, wnioskuje aby zysk roku
obrotowego zostal przeznaczony na pokrycie strat z lat ubieglych.

13. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Na dzien 31.12.2011 r Spoéika posiada na migdzyokresowych rozliczeniach biernych nastgpujace
kwoty:

(w ziotych) 31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku
Przychody przysziych ckresow 863 390,45

wtym;

przediermincwa wplata tylulem naleznosci za czynsz w | kw. 2011 853 380,45

Razem krotkoterminowe 863 390,45

Rozliczenia migdzyokresowe bierne, razem 863 390,45

14. ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI
Na dzien 31.12.2011 r Spotka nie posiadata zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku.

16. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzier 31.12.2011 r Spéika nie posiadala zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych
gwarangji i poreczen, gcznie z wekslowymi.

Wyjatek stanowia dwie karty kredytowe VISA Business charge ING Banku Slaskiego SA, kazda z
nich z zabezpieczeniem w postaci wyrazenia zgody na poddanie si¢ egzekucji prowadzonej wg
przepiséw Kodeksu Cywilnego do 10.000 PLN z kazdej karty, tacznie na kwotg 20.000 PLN.

16. ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE
Na dzien 31.12.2011 r Spdtka nie posiadala zobowigzan pozabilansowych.

17. STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedazy w roku obrachunkowym byfa nastepujgca:

. . Rok koficzacy sie dnia Rok koriczacy sig dnia
Rodzaj dziatalnoscl (w zielych) 31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku
1, Uslugi zarzadzania | administrowania nigruchomosciami 2680 404,68 2637 611,98
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2. Pozostate uslugl zwiazane z obsluga budynkéw ING 1160 726,39 1902671,10
3. Najem (budynek Malczewskiego 45 Warszawa) 788 624,29 758 825,15
4. Uslugi dla najemedw budynku Chorzowska 50 w Katowicach 172 994,06 723 744,76
5. Ustugi telefeniczne 405 559,19 22878311
6. Odsprzedaz materiatow do obslugi budynkéw 316 477,93 191 852,47
7. Najem powiarzchni w budynku Chorzowska 50 8212 193,05 17 108 428,88
8. Najem powierzchni w budynku Powsifiska B64A 589 971,12 1079 478,04
9. Sprzedaz medidw najgmcom 336 635,03 605 298,69
10. Prace remontowe dla pedmiotéw powiazanych - 766 464,24
Przychody netto ze sprzedazy, razem 14 663 575,75 26 002 648,40

Calos¢ przychodow ze sprzedazy w roku 2011 zostata osiggnieta w obrocie krajowym.

18. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Spdéika w biezacym roku obrotowym nie dokonala odpisdw aktualizujgcych.

19. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Spélka nie posiada na dzien bilansowy zapasu materialéw | towardw, w zwigzku z tym nie
dokonuje odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

20. INFORMACJE O INNYCH PRZYCHODACH | KOSZTACH FINANSOWYCH

Rok koficzacy sig dnia Rok korczacy sie dnia

(w Zotych) 31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 reku
inne przychody finansowe 106,46 3.484,34
Odsetki uzyskane od kontahentow 406,46 -
Ujerane saldo réznic kursowych z wyceny bilansowe] $rod.pian. - 5717.00
Dodatnie saldo roznic kursowych zrealizowanych - -8.822,01
Inne - 379,33
inne koszly finansowe 793,73 262.570,00
Ujemne saldo roznic kursowych z wyceny bilansowe] Srod.pien. 1640,87
Dodatnie saldo roznic kursowych zrealizowanych 847,14
Dodatnie rozliczenie transakcji forward (hadge) - 2.310,00
Utemne rozliczenie transakcji forward (hadge) - 264.880,00

21. INFORMACJE O PRZYCHODAGH, KOSZTACH I WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA
W ROKU NASTEPNYM

W okresie 01.01.- 31.12.2011 Spdika kontynuowata prowadzenie dziatalno$ci z obszaru
zarzgdzania nieruchomosciami komercyjnymi na zlecenie oraz wynajmu powierzchni biurowych i
handlowych - nie dokonywata zaniechan w tym obszarze.

22. ZYSKI I STRATY NADZWYCZAJNE

W okresie 01.01.-31.12.2011 r, ani w roku ubiegtym nie wystapity zyski i straty nadzwyczajne.
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23. PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutio do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:

(w Zotych) Charakler roznic Rk koficzagy sig dnia  Rok koriczagy sig dnia
(rwate / przejéciowe) 31 grudnia2010roku 31 grudria 2011 roku
Zysk {strata) brutto -1 806 077,51 12 959 £99,07
Skiadki ZUS dotyczace roku poprzedniego, zaplacone w
roku biezagym przsjsciowa 6 766,74 413,95
Amoryzacja podatkowa 1799 153,82 4 249 869,22
Amortyzacja bilansowa (wylaczona) -38 494,50 -104 948,12
Przychod z otrzymanych odsstek od lokaly zapadiej w dniu
11.04.2010, nie ujete na koncie 750-01 w roku 2010 trwata 484 520,55 -
Przychéd z otrzymanych odsetek od lokaty zapadiej w dniu
11.04.2011, nie ujete na koncie 750-01 w roku 2011 trwata - 2783630,13
Przychody zaliczane de dochodu do opodatkowania 31 400,00 20 340,00
- nisodptatne $wiadczenia na rzecz Spiikf trwafa 31 400,00 20 340,00
Przychody nle zaliczane do dochodu do opodatkowania 3102 149,81 574 674,04
- ujemna wartodc firmy z aporiu ZCP {frwata 1222 151,99 -
- naficzone niezaptacone odsstki od lokat przejsciowa 1 696 150,68 285334,25
- wycena $rodkdw plenieznych (dodalnia) przejiciowa 847,14 8339,79
- wycena bilansowa nisruchiomosel (dodafnia) przejciowa 183 000,00 250 000,60
Koszty nie uznawane za koszly uzyskania przychodu 12 345 872,04 984 364,40
- wyposaZenie { niskocenne $rodki trwale z aorty ZCP trwala 66 835,26 -
- leasing samochodu osobowego | paliwo trwala 083,23 25 006,68
- wycena bilarisowa Srodkow pisnigZznych (ujemna) przejsciowa 122647 -
- wycena bilansowa nieruchomosci {uferna) przejéciowa 11 48G 37,80 -
- prace adapfacyjne w nisruchomosci inwestycyjnef (ST) trwala 427 294,62 8 690,32
- odpls akiualizujgcy warto$¢ naleznodei przejiciowa 212 491,77 148 257,75
- reprezenfacia trwala 12 965,67 5 527,63
- nfewyplacone wynagrodzenia i sktadki 2US przejéciowa 413,95 -
- wydatki pozostale trwala 50,00 -
— odsetki budzefowe trwala 22,00 20,99
— rezerwa na Koszty danego okresu przejéclowa 125 622,27 789 617,80
- VAT nia podisgajacy odliczeniu frwata 9487.00 7 04323
Podstawa opodatkewania podatkism dochodowym 6 168 139,21 11 938 546,18
Stawka podatkowa 19% 19%
Kwota straty podatkowej z [at ubleglych rozliczona w
biezacym roku 6 168 139,21 10323 046,58
Podalek dochodowy {blezace zobowigzanie) - 306 944,92
Zmiana stanu rezerwy/ aktywa z tytulu odroczonego podatku -623 435,00 2 242 499,00
dochodowego
Podatek dochodowy - razem -623 435,00 2 549 444 00

tgczna kwota straty podatkowej z roku 2007 rozliczona w roku podatkowym 01.01. — 31.12.2011
wyniosta 10 323 046,58 zlotych.

Na rezerwy / aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego skladajg sie rdznice
z nastepujacych tytulow,
{w zlotych) 31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku

Rezerwa z tytulu cdroczonego podatku dochodowago
- oaselkl naliczone niezaptacone na 31.12.r. od

lokat ujete w rachunku i strat za dany rok 528 889,73 54.403,51
- dedatnia roznica pomigdzy warloscig podatkowa a bilansowg aklywdw
{nieruchomosci inwestycyjnych} 429 435,29 1.312.781,80
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - razem 958 325,01 1.367.185,00
Aklywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowege

- nierozficzona strata podatkowa z roku 01-11.2007 1961 376,90 -

- pozostate koszly z roku bieZscego do realizacji w latach nastepnych 24 21327 151.953,00
Akfywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - razem 1985 592,17 151.953,00

Spotka w roku 2011 utworzyla rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego na przejsciowa
réznice miedzy wartoscig bilansowg a podatkowg skiadnikow aktywdw  obejmujacych
nieruchomosci inwestycyjne.

Przejsciowa réznica pomiedzy wartoscig bilansowg a podatkowg budynku Powsingkiej 64 wynika
z faktu, iz wartos¢ godziwa budynku, ustalona na dzieft 31.12.2011 roku i ujeta w ksiegach Spolki
jest wyzsza od jego wartosci podatkowej netto na ten sam dziefi o kwote 10 919 468,21 ziotych.
Natorniast w przypadku budynku Chorzowska 50 wartoS¢ godziwa jest nizsza od wartosci
podatkowej 0 4 010 089,79 ziotych.

Wartos¢ podatkowa netto nieruchomosci na dzien bilansowy wynosi 122 990 621,58 ziote,

w tym:
- budynek przy ul. Powsinska 64 275 531,79 PLN
- budynek przy ul. Chorzowskiej 50 122 715 088,79 PLN

Dodatkowo na wysokost rezerwy na podatek odroczony wplynela oszacowana kwota dochodu
wygenerowanego z lokat zawartych w roku 2011,

Aktywo utworzono w oparciu o rezerwy na koszty roku 2011 nie zaewidencjonowane do dnia
bilansowego

24. STRUKTURA éRODi'(CW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku

(w 2lptych)

$rodki pleniezne w banku 66 769 292,57 81147 662,87
- rachunki biezgce 7769 202,57 2 861328,61
- depozyty do 1 roku 59 000 000,00 78 286 334,25

Srodki pieniezne w kasie 6 909,40 4 432,81

$rodki pieniezne, razem 66 776 201,97 §1 152 095,68

Na dzien bilansowy Spélka w pozycji $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne wykazuje kwote
81 152 095,68 PLN, kidra obejmuje kwote 78.286.334,25 PLN stanowigcg depozyty o wartosci
nominalnegj 78 000 000,00 PLN i wartosci odsetek naliczonych do dnia hilansowego w kweocie
286.334,25 PLN o terminie zapadainosci 01.03.2012(162.134,25 PLN), 05.03.2012(124.200,00
PLN). Dodatkowo pozycja ta obejmuje takze wartosé¢ kaucji zabezpieczajgcych umowy najmu
wplaconych przez Najemcdw w wysokosci 1 606 088,25 PLN.

25, PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI
NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU PRZEPLYWU
SRODKOW PIENIEZNYCH

Réznice takie nie wystepujg.
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26. INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

Rek koficzacy sie dnia ie dni
Grupa zatrudnionych 3 g dni:;f; 1 [}Qroku F;?kgﬁgg?:% ? 'ﬁggﬁ
Zarzad 1 1
Kadra kierownicza 1 1
Doradcy -
Pozostali pracownicy umystowi
Pracawnicy techniczni
Zatrudnienie, razem 18 18

27. INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Wynagrodzenla (w zlolych) Rek koriczaey sig dnla Rok koficzacy sie dnia

31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku
Zarzgd Spotki 132 000,00 144 050,00
Rada Nadzorcza - -
Wynagrodzenia, razem 132 000,00 144 050,00

28. INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH
| NADZORUJACYCH

Transakcje z osobami wchodzacymi w sklad organéw zarzgdzajgeych i nadzorujgeyeh w okresie
01.01. — 31.12.2011 nie wystapily.

29. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Grupa ING Banku Slgskiego S.A. posiada 100% udzialow w kapitate zakladowym Spétki.

W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 r. udziatowcem Spoiki byl w 100% ING Bank Slaski SA
(100% udziatéw).

W roku obrotowym 01.01.-31.12.2011 przeprowadzono transakcje z podmiotami powigzanymi:

ING BANK SLASKI SA .

Wielko$¢ transakcji i ich rodzaj prezentowane sg w ponizej:

Rok koficzacy sie Rok koriczagy sie

(v Zlotych, bruto) dnia 31 grudnia 2010 roku dnia 31 grudnia 2011 roku

PRZYCHODY
Qdsetki - przychody finansowe 2 540 287 41 3018 971,27
Przychody ze sprzedazy usiug 4586 993,69 5833 301,67
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wlym:

Zarzadzanie budyrkam! w Katowlcach 1474 398,93 838 003,48
Administrowanie budynkiem Malczewskiego w Warszawie 567 579,18 564 803,88
Odsprzedaz usiug - serwisy techniczne 410 170,84 328 911,73
Zarzadzanie salami konferencyjnymi w Katowicach 142133,12 118 639,73
Zarzadzanie budynkiem Powsifiska w Warszawie 134 545,00 -
Ustugi remontowo-naprawcze 207 740,13 289773,16
Przeglady budowlane budynkéw 40 851,90 56 214,10
Pozostale ustugi zwiazane z zarzadzaniem 1128 801,98 184973698
Odsprzedaz materialéw do chstugi budynkow 316 477,93 191 852,47
Posrednictwo w obrocie nienichomoéciami 35000,00 494 200,00
Najem powierzchni w budynku Chorzowska 50 wraz z mediami 214 300,02 668 362,04
Najem powierzchni w budynku Powsifiska 84 wraz z mediami 209 994,66 432 873,20
KOSZTY

Zakup pozostalych uslug 1389 982,25 2061 145,53
w tym:

Czynsze komercyjne z mediami 720 843,60 679 024,72
Czynsz wiasny 13720,7% -
Wynajem samochoddw / leasing 571324 17 139,96
Obsluga ksiegowa - -
Obsfuga kadrowo-placowa 7 128,00 _ 7 128,00
Ustugi bankowe 7504,24 § 284,28
Energia elektryczna Chorzowska 50 620 892,15 1318425,85
Ubezpieczenia 19 893,47 30 142,72

Slaski Bank Hipoteczny SA (przejety przez ING Bank $laski SA od 01.11.2011)
Wielkos¢ transakcji i ich rodzaj prezentowane sg w ponizej:

Rok kohczacy sle Rok konczacy sie
(w Zlotych, brutto) dnia 31 grudnia 2010 roku dnia 31 grudnia 2011 roku
PRZYCHODY 2z tytulu Prac remontowo-naprawczych 724 611,32

ING Securities SA

Wielkos&¢ transakeji i ich rodzaj prezentowane sg w ponizej:

Rok keficzaey sig Rok koficzacy sig
(1w Zlotych, brutto) dnia31 grudnia 2010 1oy dnia 31 grudnia 2011 roku
PRZYCHODY z tytutu Prac remontewo-naprawczych - 41 852,92

Gléwnym zrodiem wspotpracy pomigdzy Spétka a ING Bankiem Slaskiem SA jest umowa z dnia 10
lipca 2008 roku, kidrej przedmiotem jest Swiadczenie ustug zarzgdzania obiektem w Katowicach
przy ul.Sokolskiej 34, zarzadzanie serwisami technicznymi i materiatami do obslugi tego budynku.
Zakres umowy obejmuje takze obstuge sal konferencyjnych i wykonywanie pozostatych usiug
technicznych, naprawczych wykonywanych na zlecenie ING Banku Slaskiego SA.

Ponadto - w obszarze zarzadzania nieruchomosciami niemieszkalnymi - zawarta zostala w dniu
01.10.2009 roku. umowa ¢ administrowanie budynkiem w Warszawie przy ulicy Malczewskiego
45. Przedmiotem tej umowy jest biezgce administrowanie obiektern oraz obsluga techniczna.
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Spotka podpisata réwniez z ING Bankiem Slaskim S.A. umowy najmu na powierzchnie zajmowane
w budynku Chorzowska 50 oraz Powsinska 64 A:

- umowa najmu z dnia 01.07.2010 powierzchni w budynku Powsinska 64 w Warszawie
- umowa najmu nr 1/11/CH5/2011 z dnia 01.11.2011 r. powierzchni w budynku Chorzowska 50
w Katowicach

W ramach uslug dodatkowych funkcjonujg jeszcze dwie umowy na $wiadczenie usiug, z dnia
03.06.2009 r. na wykonanie przegladéw budowlanych oraz z dnia 09.06.2010 r. obejmujaca prace
serwisowe | roboty polegajace na relokacji | budowie infrastruktury elekirycznej i teletechnicznej.

Dodatkowo, w oparciu o umowe z dnia 15.04.2010 r. Spotka $wiadczy na rzecz Banku usiugi
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Zakup ustug réwniez wynika z zawartych umow.

Ponadto Spétka uzyskuje korzysci finansowe z odsetek od érodkéw pienigznych lokowanych w
ING Banku Slgskim SA.

W roku 2011 Spétka uzyskala 2 732 637,02 PLN w postaci odsetek oraz posiadata dwie lokaty:
a) 36 500 000,00 PLN na okres 05.12.2011 - 05.03.2012
b) 41 500 000,00 PLN na okres 30.11.2011 — 01.03.2012

Kwota naliczonych odsetek do dnia bilansowego wynosi 286 334,25 PLN i w bilansie wraz z
wartoécig lokat odpowiednio jest prezentowana:

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 78 286 334,25 PLN

Warto$é korzysci finansowych ujeta w rachunku zyskdw i start za rok obrotowy 2011 wynosi
3.018.971,27 PLN

Oraz podmioty pozostate:

Sprzeda? uslug nie _wymieniona w_powyzszej tabeli i nie wyszczegdlniona na kontach
analitycznych

ING Commercial Finance Polska SA (wynajem powierzchni , przychod netto 882 724,47 PLN)

ING Car Lease Polska Sp. Z o.0. (wynajem powierzchni, przychéd netto 75 794,26 PLN)

ING Lease (Polska) Sp. z 0.0. (wynajem powierzchni, przychod netto 85 519,47 PLN})

Zakup uslug:
ING Car Lease Polska Sp. z 0.0. (leasing samochodu osobowego, ustugi serwisowe i paliwo, koszt

zakupu netto 24 538,50 PLN).

30. INFORMACJA NA TEMAT AKTYWOW FINANSOWYCH

{w Ziotych) 31 grudnia 2010 roku 31 grudnia 2011 roku
Wartost netlo aktywéw finansowych
Srodki pienigine 69 550 832,10 81 152 095,68
Naleznoscl 1218 301,63 3164 483,28
Warto¢ netto aktywow finansowych, razem 70778 133,73 §4 316 578,96
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31. INFORMACJA NA TEMAT BIEGEGO REWIDENTA

Uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 19 pazdziernika 2009 r. na bieglego rewidenta Spélki za rok
2009,2010,2011 wybrano ,BUFIKS” Biurc Ustug Finansowo-Ksiegowych Spolka z 0.0. z Katowic.
Zgodnie z zawarta w diniu 30.11.2009 r umowa nr 40/09/10/11/12 wynagrodzenie audytora wynosi
12.000,00 PLN netto.

32, SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Spéika wehodzi w sklad grupy kapitatowej ING Banku Slaskiego SA i jako jednostka w 100%
zalezna jest konsolidowana na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej przez ING Bank Slaski SA z
siedzibg w Katowicach przy ul. Sckolskiej 34.

Natomiast proces konsolidacji na najwyzszym szczeblu grupy jest prowadzony przez ING Groep
Naamloze Vennootschap z siedzibg Amstelveenseweg 500 Amsterdam 1081 KL {Netherlands).

Cepingin Banks uc,j,}(lsqcs
~
/ % sme m tik

Gloveny Kslagowy

Podpis osoby, kt6re] powierzono Katowice, dn. 25 stycznia 2012 . Podpis Kierownika Jednostki
prowadzenie ksigg rachunkowych
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